MORAIS LEITAO

GALYAO TELES, SOARES DA SILVA
& ASSOCIADOS

CONSTRUIR PORTUGAL

Novo Pacote Fiscal para a habitagcao

30.06.2026

LexMundi
Member



PACOTE FISCAL PARA A HABITAGAO

Marcos legislativos

INTRODUGAO

Proposta de Lei n.° 47/XVII/1 02 de dezembro de 2025

Aprovagdo em Plenario da Assembleia da Reptiblica 20 de fevereiro de 2026
O Pacote Construir Portugal encontra-se ja publicado,

mas algumas medidas dependem de regulamentacio Promulgacdo pelo Presidente da Republica 02 de margo de 2026
complementar que, a data, ainda nao € do conhecimento Publicacdo da Lei de autorizagdo n.° 9-A/2026 06 de marco de 2026
publico.
Aprovagdo do Decreto-Lei autorizado em Conselho 27 de marco de 2026
de Ministros
Publicagdo do DL 97/2026 20 de maio de 2026
Promulgacdo do DL (autorizado pela Lei 9-B) 22 de maio de 2026
(ainda ndo publicado)

As medidas fiscais previstas neste Pacote tém

Ultimos updates aplicago ja em 2026.

Promulgacgao do Decreto-Lei com o pacote fiscal Algumas medidas tém caracter temporario,
Promulgacgéo do Decreto-Lei com alteragdes ao por regra até 31 de dezembro de 2029.

regime das operagdes urbanisticas

Publicagéo do Oficio-Circulado n.° 25116/2026 e

25117/2026



Pacote Fiscal para a Habitacao

OVERVIEW DAS MEDIDAS FISCAIS

Ao abrigo do Decreto-Lei 97/2026, foram alterados diversos codigos e regimes
fiscais. As medidas fiscais deste pacote incluem:

v Incentivos fiscais a venda e arrendamento v" Contratos de investimento para
de 1imoveis habitacionais a valores arrendamento (“CIA”);
moderados em sede de IVA, IR ¢ IMT
v Regime Simplificado de Arrendamento

Acessivel (“RSAA”) e redugao da
tributacdo dos participantes em OIA.
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Pacote Fiscal para a Habitacao

CONCEITOS FUNDAMENTAIS

Preco de Venda Moderado : at¢ € 660.982 Renda Moderada: at¢ € 2.300 por més
(limite superior do 2°escaldo da tabela do IMT aplicavel a (correspondente a 2,5 vezes a retribui¢do minima mensal
aquisi¢do para habita¢do propria e permanente, na reda¢do garantida prevista para 2026)

conferida pela Lei do Or¢amento do Estado para 2026 em 2026)

* Estes limites podem ser atualizados por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas das Finangas e da Habitacdo, de acordo com o coeficiente
de atualizagdo previsto no artigo 24.° do NRAU (variagao do indice de precos no consumidor);

* Inclui equipamentos ou partes acessorias que fiquem ligados materialmente ao imovel com caracter de permanéncia e servigos (informagdo densificada pelo
Oficio Circulado n.° 25116/2026;

* Compropriedade ou de varios inquilinos, o limite afere-se por referéncia a totalidade do preco ou darenda. A verba so ¢ aplicavel quando todos os
adquirentes destinem o imovel a habitacdo permanente.
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Pacote Fiscal para a Habitagao

IMT | AGRAVAMENTO PARA NAO RESIDENTES

* Medida: Aplicacdo de uma taxa de IMT de 7,5% na aquisicdo, por nio
residentes, de prédio urbano ou fragdo autonoma destinada a habitagao.

« Exclusao do agravamento:

* O imovel seja destinado ao arrendamento habitacional com renda moderada,
no prazo maximo de 6 meses apos a aquisi¢ao, € por um periodo ndo inferior a
36 meses, seguidos ou interpolados, nos primeiros cinco anos apos a aquisi¢ao;

* O adquirente tenha sido residente fiscal em Portugal no passado ou adquira a
qualidade de residente fiscal no prazo de dois anos contados da data da
aquisi¢cao do imovel.

« Alerta: A constitucionalidade e compatibilidade desta medida com as liberdades
fundamentais consagradas no Tratado de Funcionamento da Unido Europeia afigura-se
questionavel, sendo expectavel que a sua aplicagdo venha a dar lugar a muita litigancia.




Pacote Fiscal para a Habitagao

IRS | REINVESTIMENTO

* Medida: Alargamento do regime de exclusdo da tributagdo de mais-valias
imobilidarias em IRS, sempre que o valor de realizagio — deduzido da
amortizacdo de eventual empréstimo — seja reinvestido na aquisicao de outro
imovel em territério nacional, destinado ao arrendamento habitacional com
renda moderada.

* Devera incluir venda de segunda habitacao.

 Condigoes:

* Reinvestimento nos 24 meses anteriores ou 36 meses posteriores a data da
realizacao da mais-valia;

* Celebracdo de contrato de arrendamento no prazo de 6 meses contados do
reinvestimento ou realiza¢gdo da mais-valia;

* Arrendamento habitacional durante pelo menos 36 meses (seguidos ou
interpolados) nos primeiros 5 anos ap6s o reinvestimento (exceto impedimento
justificado, e.g. realizacdo de obras urgentes).

* Regime temporario: termina a 31 de dezembro de 2029.




Pacote Fiscal para a Habitagao

IRS | “JUSTO IMPEDIMENTO” NO REINVESTIMENTO

* Medida: Aplicacdo do regime do reinvestimento nas situagcdes em que o
reinvestimento em habitagdo prépria e permanente ndo se concretize por facto
nao imputiavel ao sujeito passivo, com possibilidade de suspensdo ou
prorrogacdo do prazo legal de reinvestimento.

« Alerta: O ambito de aplicagdo desta norma podera nao ser tdo amplo quanto o
desejavel. De acordo com a proposta do grupo parlamentar que avangou esta
proposta de alteragdo, esta medida aplicar-se-a, designadamente, em situagoes
em que os sujeitos passivos sdo vitimas de burla. Nao € claro se esta norma tera
aplicacdo em casos mais corriqueiros (e.g. atraso em procedimento urbanistico)
em que o facto impeditivo ndo ¢ apreciado por um tribunal.




Pacote Fiscal para a Habitagao

IRS | REDUGAO DE TAXA (CATEGORIA F)

* Medida: Aplicagdo de taxa reduzida de 10% sobre rendimentos prediais
(categoria F) decorrentes de contratos de arrendamento para habitagdo com

rendas moderadas.

* Regime temporario: Rendimentos auferidos at¢ 31 de dezembro de 2029,

incluindo contratos em vigor.

e Notas adicionais:

» Esta taxa reduzida ndo prejudica a aplicagdo de regimes mais favoraveis;

* Prevé-se a reducdo da retencdo na fonte para 10% para entidades com
contabilidade organizada, quanto aos rendimentos da categoria F.

Regime Taxa Condigao

Taxa geral de IRS 25% N/A

Pacote Fiscal para a Habitagao 10% Arrendamento com renda moderada
Isencao RSAA 0% Contratos ao abrigo do RSAA

Redugdes por duracdo do contrato ~ Até 5% Contratos > 20 anos (regime geral do IRS)




Pacote Fiscal para a Habitagao

IRS | AUMENTO DA DEDUGAO DE RENDAS

* Medida: Aumento progressivo do limite de dedug¢do dos encargos com rendas
em sede de IRS.

Ano Limite

2026 €900

A partir de 2027 €1.000




Pacote Fiscal para a Habitagao

IRC & IRS | EXCLUSAO DE 50% DAS RENDAS

* Medida: Os rendimentos prediais de contratos de arrendamento para habitagao
com renda moderada sdo considerados apenas em 50% do respetivo
montante, quando obtidos por sujeitos passivos de IRC ou de IRS com
contabilidade organizada (categoria B).

* Regime temporario: Rendimentos auferidos at¢ 31 de dezembro de 2029,

incluindo contratos em vigor.

* Reminder: taxa de IRC devera descer para 18% em 2027 e para 17% em 2028.




Pacote Fiscal para a Habitagao

IMT & IS | ISENGCAO NA PRIMEIRA HABITACAO

* Medida: Beneficios fiscais em IMT e Imposto do Selo na primeira aquisicio
de prédio urbano ou fragcdo auténoma destinados exclusivamente a habitacdo
propria e permanente, quando se trate de habitacdes de custos controlados, i.e.
habitagdes construidas ou reabilitadas com apoio do Estado, nos termos da
Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro.

+ Beneficios e condigoes:

* Isencdao de IMT, mediante deliberacao da assembleia municipal, para a aquisi¢ao
de iméveis de valor até € 330.539, desde que preenchidos os requisitos legais
relativos a afetacdo do imovel e a qualificagdio como habitagdo de custos

controlados;

* Deducao a coleta no ambito da verba 1.1 da TGIS, relativamente a aquisi¢cao
desses mesmos imodveis — na pratica, isencgao de IS.




Pacote Fiscal para a Habitacao

IVA
Venda para HPP do adquirente Arrendamento habitacional
Preco de venda moderado; Renda moderada;
Venda em 2 anos a contar da emissao da documentacao relativa ao Arrendamento em 2 anos a contar da emissdo da documentagio
inicio de utilizagdao do imével; relativa ao inicio de utilizacao do imovel;
Mengao expressa na escritura; e Comunicag¢ao do arrendamento para efeitos de IS;
Afetacdao a HPP do(s) adquirente(s) em 6 meses e durante 1 ano Arrendamento em vigor durante pelo menos 3 anos, num periodo de 13
Arrendamento por pessoa coletiva: considera-se verificado o 5 anos, a contar da emissao da documentagao relativa ao inicio de
requisito de exclusividade habitacional quando o imdvel se destine, utilizacdo do imovel; e
expressamente no contrato, a habitagdo permanente de pessoas # Subarrendamento por valor superior.

singulares identificadas, sendo vedada qualquer utilizagdo comercial,
industrial ou de prestagdo de servigos.

Autoliquidagao (promotor)

*A formula consiste no racio entre a soma da
area bruta de constru¢do e da area excedente a
de implantacdo das fragdes que cumprem as
condigdes, ¢ a mesma soma relativa a
totalidade das fragdes, ambas determinadas
nos termos do artigo 40.° do Coédigo do IMI.

*  Tratando-se de imével em PH/unidades suscetiveis de utiliza¢do independente, a taxa reduzida s ¢é aplicavel a parte da empreitada proporcional a area do imével a afetar a habitacao,

correspondente as fragdes relativamente as quais se verifiquem as condigdes™.

* As construtoras devem emitir aos promotores a respetiva fatura sem liquidagdo de imposto, com a mengao "[VA - Autoliquidagdo", competindo ao adquirente proceder a liquidagdo do IVA

aplicando a taxa reduzida ao valor da empreitada.
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Pacote Fiscal para a Habitacao

IVA

Verba 2.42.1: Taxa reduzida 6% - Empreitadas de construcao ou reabilitacao

¥ Incumprimento: Venda para HPP do adquirente

Evento Responsavel Consequéncias
Venda por prego nao moderado ou para finalidade = HPP Promotor Regularizacao do I'VA + juros e coimas
14
Venda apo6s 2 anos Promotor Regularizagao do I'VA + juros e coimas
Falta de mencdo na escritura Promotor Regularizacao do IVA + juros
Nao afetacdo a HPP em 6 meses Adquirente Agravamento do IMT (correspondente a 10 % sobre
o valor tributavel) (*)
Desafetacdo antes de 1 ano Adquirente Agravamento do IMT (correspondente a 10 % sobre
o valor tributavel) (*)
Notas:
Nos casos em que o o valor de venda exceda € 660.982 ou o titulo aquisitivo ocorra ap6s 24 meses da emissdo da documentagdo de inicio de utilizagao a regularizagdo do IVA ¢
efetuada através de uma declaracio de substituiciio dos periodos relevantes, com aplicacao de juros e coimas.
(*) O agravamento do IMT ndo ¢ aplicavel quando o incumprimento resulte de circunstancias excecionais, nomeadamente, as alteragdes da composicao do respetivo —
agregado familiar por motivo de casamento ou unido de facto, dissolu¢do do casamento ou unido de facto, ou aumento do nimero de dependentes. L
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Pacote Fiscal para a Habitacao

IVA

Verba 2.42.1: Taxa reduzida 6% - Empreitadas de construcao ou reabilitacao

v Incumprimento: Arrendamento habitacional

Evento Responsavel Consequéncias

Arrendamento com renda nao moderada Promotor Regularizacao do I'VA + juros e coimas

Arrendamento apds 2 anos Promotor Regularizagdo do IVA + juros e coimas

Falta de comunicacao do contrato de arrendamento a AT Promotor Regularizacao do IVA + juros e coimas

Arrendamento por prazo inferior a 3 anos Promotor Regularizacdo do IVA + juros e coimas

Subarrendamento com renda ndo moderada Promotor Regularizacao do I'VA + juros e coimas

Notas:
Nos casos em que o contrato de arrendamento ¢ celebrado por valor superior ao estabelecido para a renda moderada a regularizagao do IVA ¢ efetuada através de uma

declaracio de substituicio dos periodos relevantes, com aplicagcdo de juros e coimas.
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IVA

Pacote Fiscal para a Habitacao

Facto determinante

Data que determina a inaplicabilidade da verba

Substituicao de
declaragao periédica
[Quadro 06 - Campos 3 e 4]

Regularizagao na
declaracgao periddica
[Quadro 06 - Campo 41]

Venda de imoveis

Venda por preco ndo moderado ou para finalidade = HPP

Venda apds 2 anos

v
Falta de mengdo na escritura Data do titulo aquisitivo v
Nao afetacdo a HPP em 6 meses
Arrendamento habitacional
Renda mensal superior ao limite legal (€ 2.300) v
o - . Data da celebragao do contrato
Arrendamento ndo isento (artigo 9.° do Codigo do IVA) ¢ J
Falta de comunicagéo do contrato de arrendamento a AT Primeiro dia ap6s o fim do prazo legal para registar o contrato no v
Portal das Financas
Inicio tardio do arrendamento Meés em que se complete o 24.° més apds a emissdo da v
documentacdo do inicio de utilizagdo sem contrato ativo
Incumprimento do periodo minimo de arrendamento Més em que se complete o 24.° més, seguido ou interpolado,
apos a emissao da documentagdo do inicio de utilizagdo, sem que v
o0 imovel esteja arrendado
Seja convencionada, a qualquer titulo, a possibilidade de
subarrendamento com renda mensal superior ao limite Data da celebragdo do contrato v

Confidencial e protegido por sigilo profissional | Strictly confidential and protected by attomeyclient privilegec
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Pacote Fiscal para a Habitacao

IVA

Verba 2.42.1: Taxa reduzida 6% - Empreitadas de construcao ou reabilitacao

v Aplicagao temporal

1 de janeiro de 2026 1 de julho de 2026 31 de dezembro de 2032
Produgio de efeitos

Possibilidade de recuperar o

diferencial %\\\\\\\\\\\\\\\\\\“ Periodo elegivel para emissio de faturas
—

Periodo relevante para iniciativa procedimental * * O que se entende por iniciativa procedimental?
Obras sujeitas a licenciamento Apresentagio do pedido de licenciamento
25 de setembro de 2025 31 de dezembro de 2029 Obras objeto de comunicagdo Apresentagdo da comunicagdo prévia
prévia
Obras isentas de controlo prévio Apresentagdo do parecer prévio previsto no
RJUE ou da informag&o sobre o inicio dos
trabalhos

Confidencial e protegido por sigilo profissional | Strictly confidential and protected by attomeyclient privilegec
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Pacote Fiscal para a Habitacao

CONTRATOS DE INVESTIMENTO PARA
ARRENDAMENTO (CIA)

Partes Prazo
% Periodo de vigéncia até 25 anos a contar da celebragao.
Investidor .
Conteudo
Beneficios a atribuir e as condigdes da sua atribui¢ao
ZCRN
| Limites de renda aplicaveis e a possibilidade de atualiza¢do anual da renda
IHRU, I.P., em representagdo do Estado Imoveis que constituem o seu objeto

Area de construgdo de edificios prevista

Confidencial e protegido por sigilo profissional | Strictly confidential and protected by attomeyclient privilegec
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Pacote Fiscal para a Habitacao

CONTRATOS DE INVESTIMENTO PARA
ARRENDAMENTO (CIA)

Condigoes de elegibilidade
Imével

A area de construcdo de edificios a destinar a arrendamento
habitacional deve corresponder, pelo menos, a 700/1000 da totalidade
da area de construgao abrangida, podendo o remanescente ser afeto a
usos complementares ou compativeis com a habitagao.

O valor mensal darenda dos contratos de arrendamento habitacional
nao pode exceder os limites maximos legalmente definidos (renda

mensal moderada).

Obrigacoes do investidor

O investidor ndo pode transmitir os imdveis objeto do CIA afetos a
arrendamento habitacional, salvo se essa transmissao ocorrer em
simultdneo com a transmissdo da posi¢ao contratual.

O investidor envia ao IHRU, I.P., um relatorio anual da execucao do
contrato de investimento.

Investidor

Capacidade técnica e de gestao;

Contabilidade regularmente organizada;

Nao ter lucro tributdvel determinado por métodos indiretos; e

Apresentar situacdo fiscal e contributiva regularizada.

Confidencial e protegido por sigilo profissional | Strictly confidential and protected by attomeyclient privilegec
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CONTRATOS DE INVESTIMENTO PARA
ARRENDAMENTO (CIA)

Prazo de afetacao a arrendamento

T

Imdveis a construir Imodveis ja existentes
ou reabilitar 1 ano a contar da
5 anos a contar da assinatura do CIA

assinatura do CIA

As habitagdes devem ser objeto de contrato de
arrendamento durante o periodo minimo de oito
meses poor cada ano completo de vigéncia do
CIA.

Limite de renda

€ 2.300,00 - 2,5 vezes o valor da retribuicio minima mensal prevista
para 2026 (atualizado de acordo com o fator de atualizagdo do
NRAU).

Estabilidade contratual/Reequilibrio

Alteracdes legislativas ou regulamentares que alterem o regime de
fixacdo e atualizagdo de rendas ou outro regime contratual relevante,
afetando o equilibrio econdmico-financeiro dos contratos celebrados
ao abrigo de um CIA, conferem ao investidor o direito a
indemnizagao.

Resolucao

O IHRU, I.P. pode propor a resolu¢ao do CIA poor incumprimento
das condigdes estabelecidas no contrato, poor facto imputavel ao
investidor. A resolugdo implica a perda dos beneficios fiscais
atribuidos.

Confidencial e protegido por sigilo profissional | Strictly confidential and protected by attomeyclient privilegec
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CONTRATOS DE INVESTIMENTO PARA
ARRENDAMENTO (CIA)

A posicdo contratual pode ser transmitida desde que:

(1) todos os imoveis afetos sejam transmitidos na totalidade;

(i1) o transmissario demonstre os requisitos de elegibilidade; e

(i11) o contrato de transmissdo inclua a assun¢ao expressa de todas as
condicoes e deveres pelo transmissario, sob pena de nulidade.

A transmissdo da posi¢ao contratual é autorizada mediante despacho do
membro do Governo responsavel pela drea da habitacdo, mediante proposta
do IHRU, I. P.

A autorizagdo para transmissao dos imoveis afetos ao CIA configura um
onus sujeito a registo predial, a promover pelo IHRU, L.P.

22



Pacote Fiscal para a Habitacao

CONTRATOS DE INVESTIMENTO PARA
ARRENDAMENTO (CIA)

Isengdo de IMT e de Imposto do Selo na aquisi¢ao de terrenos para construg¢ao
e prédios para construcao ou reabilitagdo destinados a arrendamento ou

subarrendamento habitacional (dependente de delibera¢do municipal);

Isengdo de IMI até 8 anos, seguida de redugdo de 50% da taxa de IMI até ao
limite de 5 anos, prorrogaveis por iniciativa do municipio (dependente de

deliberag¢do municipal);

Isengcdo de AIMI durante toda a vigéncia do CIA;

Aplicagdo da taxa reduzida de IVA as empreitadas de construgao ou
reabilitacao;

Restituicao de 50% do IVA suportado em servigos de arquitetura e engenharia,
projetos e estudos relacionados com a constru¢ao dos imoveis objeto deste

regime;

Reducdo de 50% da taxa de Imposto do Selo prevista na verba 29.1 da TGIS,
aplicavel aos OIA, em funcdo da proporcao dos imoveis do seu ativo

abrangidos pelo CIA.



Pacote Fiscal para a Habitacao

CONTRATOS DE INVESTIMENTO PARA

ARRENDAMENTO (CIA)

Estas alteragdes criam um regime favoravel ao investimento com recurso a esta nova figura?

A rigidez do regime do arrendamento urbano pode afastar os investidores, apesar dos incentivos
fiscais?

Beneficios associados aos CIA serdo cumulaveis com outros beneficios do pacote, designadamente
ao nivel de IRC — podera dar um impulso significativo ao build-to-rent em Portugal?

Nao ¢ claro como ¢ que o beneficio ao nivel de IMI se compatibiliza com Regime Financeiro das
Autarquias Locais, que prevé que os beneficios de IMI apenas sejam concedidos por periodos nao

superiores a 5 anos, renovaveis uma vez por igual periodo.

O que acontece se municipio ndo renovar o beneficio? Aplicam-se mecanismos de reequilibrio
financeiro?

A aplicacdo da taxa reduzida de IVA depende da observancia dos timings e requisitos legalmente
previstos — o simples facto de ser celebrado um CIA nado garante a aplicacdo da taxa reduzida de
IVA.

Tendo em conta que sdo varias as entidades envolvidas nos CIA (IHRU, Autoridade Tributaria e

Municipios) € recomendavel que a estruturacao da operacao seja cuidadosamente analisada.

24
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Pacote Fiscal para a Habitacao

REGIME SIMPLIFICADO DE ARRENDAMENTO

ACESSIVEL (RSAA)
Ambito

Contratos de arrendamento

Arrendamento para
subarrendamento habitacional
e subarrendamento
habitacional de prédios
urbanos ou mistos

Programas aprovados pelos
municipios e entidades
intermunicipais para o
incentivo a oferta de habitagao
em modalidade de
arrendamento acessivel

Finalidades Prazos minimos
Residéncia permanente Contratos para residéncia permanente

3 anos
Residéncia temporaria, no caso de Contratos para residéncia temporaria
contratos para fim especial transitorio 3 meses, podendo ser renovados desde que a
(totalidade ou parte da habitagio) finalidade temporaria se mantenha

Limite maximo de renda

Igual ou inferior ao limite maximo poor tipologia a definir em portaria dos membros do
Governo responsaveis pelas areas das finangas ¢ da habitacao, tendo poor base 80% da
mediana de valores de renda divulgada pelo INE para o concelho do locado, podendo
tomar em consideracdo as caracteristicas dos imoveis, designadamente o nivel de
eficiéncia energética e a disponibilidade de estacionamento privativo.

Encargos excluidos do limite

Os limites maximos de renda nao incluem as despesas ou encargos devidos.

Confidencial e protegido por sigilo profissional | Strictly confidential and protected by attomeyclient privilegec
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Pacote Fiscal para a Habitacao

REGIME SIMPLIFICADO DE ARRENDAMENTO
ACESSIVEL (RSAA)

O regime fiscal do RSAA aplica-se igualmente aos contratos celebrados no
ambito de programas municipais de arrendamento acessivel aprovados poor
municipios ou entidades intermunicipais, desde que observados os limites
maximos de renda e os prazos minimos de contrato.

As entidades publicas podem celebrar contratos de arrendamento ou
subarrendamento habitacional ao abrigo do RSAA, relativos a imoveis que
nao se encontrem vinculados ao regime de arrendamento apoiado ou a outro
regime especial de arrendamento publico. Esses contratos consideram-se
celebrados em modalidade de "renda reduzida".

Os contratos de arrendamento ou subarrendamento habitacional enquadrados

no Programa de Apoio ao Arrendamento que se encontrem em vigor a data de
entrada em vigor do RSAA mantém os efeitos fiscais atribuidos ao abrigo do

anterior regime.
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Beneficio fiscal

Os rendimentos prediais dos contratos de arrendamento habitacional
que observem as condigdes do RSAA estdo isentos de IRS e de IRC.

Caso o contribuinte opte pelo englobamento dos rendimentos
prediais, os rendimentos isentos sdo obrigatoriamente englobados
para efeito de determinagao da taxa a aplicar aos restantes
rendimentos.

Manutencao do beneficio

O beneficio fiscal abrange as renovagdes contratuais € mantéms-
se em caso de transmissao do locado, desde que o contrato se
mantenha em vigor.
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Procedimento de enquadramento

Aceder a isengao:

O senhorio submete na plataforma eletronica do IHRU, I.P., até ao
dia 15 de janeiro do ano seguinte a data de celebragdo do contrato:
copia do contrato celebrado e comprovativo do registo do contrato
no Portal das Finangas. Cumpridos estes requisitos, o IHRU, LP.
comunica a AT até ao final de fevereiro, ficando o contrato
automaticamente sujeito ao regime fiscal, com efeitos a partir da
data da celebragao.
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Incumprimento

O incumprimento dos requisitos implica a perda dos beneficios fiscais
desde 0 momento do incumprimento, com obrigagao de declaragao e M
regularizagdo da diferencga de imposto, acrescida de juros

compensatorios. L



Pacote Fiscal para a Habitacao

REGIME SIMPLIFICADO DE ARRENDAMENTO
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Isengdo de tributacdo em IRS e IRC sobre os rendimentos obtidos ao abrigo de contratos

elegiveis;

Isengao extensivel a rendimentos de contratos em programas municipais de

arrendamento acessivel,;
Beneficios para OIA:

aplicacdo de taxa de 5% aos rendimentos distribuidos por OIA, na propor¢ao
correspondente aos rendimentos resultantes de contratos celebrados ao abrigo do
RSAA;

Relativamente aos restantes rendimentos, aplicacao de uma percentagem de
exclusao de tributagao (entre 2,5% e 30%) determinada em fungao da
percentagem do ativo do OIA afeto a RSAA;

reducdo de 25% da taxa de Imposto do Selo incidente sobre o valor liquido global

do OIA, se o seu ativo elegivel for superior a 25% do total.
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RSAA

CONDIGCOES DE ACESSO

OIA

OIA constituidos até 31.12.2029 (ou cujos documentos
constitutivos sejam alterados até essa data) e cujos que

respeitem as seguintes condigoes:

v Os respetivos documentos constitutivos prevejam que o seu ativo
seja constituido em 5% ou mais por direitos sobre imoveis que
sejam objeto de contratos ao abrigo do RSAA ou regime

legalmente equiparado;

v Os ativos do OIA sejam efetivamente objeto de contratos ao abrigo
do RSAA ouregime legalmente equiparado na propor¢do acima
referida, atendendo ao valor de balango relativo ao ultimo dia do
periodo de tributagdo imediatamente anterior ao dos rendimentos
auferidos, e a todo o tempo a partir de um ano apos a constituicao

ou alteracdo dos respetivos documentos constitutivos.
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@ Alertas / Incertezas

v Estas altera¢des criam um regime favoravel ao investimento com recurso a esta nova figura?

v Fixacao de valores da mediana do INE por concelho (e ndo freguesia) tem impacto

ﬁ T significativo?
H

v" Aplicacdo dos regimes transitorios dos Programa de Apoio a Arrendamento ¢ suficientemente 31
segura?

& =
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