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Living, um desatio para Portugal

Acesso a casas mantém-se como o

S maior desafio do mercado

Crise da habitacao "é severa" em Portugal
e "combinacéo de fatores" agrava o
problema

A crise da habitagdo em Portugal resulta de "uma combinagéo de
fatores” como a escassez da oferta publica de casas, 0 aumento do

turismo e o investimento especulativo, alerta presidente da comisséo
HOUS do Parlamento Europeu.

HABITACAD

Em 10 anos, precos das casas em Portugal
dispararam 180%

Os pregos das casas quase triplicaram entre 2015 e 2025 em Portugal
ao aumentarem 180% nestes 10 anos, segundo dados divulgados,

nesta terga-feira, pelo Eurostat, que indicam que esta foi a segunda
maior subida na Unido Europeia (UE).

* HABITACAD

Apoios aos jovens para compra
de casa agravam crise da
habitacao, diz FMI

+ CREDITO

Valor a que a banca avalia o
metro quadrado das casas
ultrapassa os 2 mil euros

A taxa de variagao homdloga fixou-se om 17,¢% cm outubro ¢ corresponden a um aumento
de 30 curns face an més anterior. Lishoa ultrapassa os 3 mil euros por metro quadrado.

Banco de Portugal quer apertar regras do crédito a
habitagao e baixar taxa de esforgo
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Novos modelos de habitacao “mais
flexiveis e dindmicos” despertam
interesse dos investidores

Portugal sem vagas para idosos: 70% dos

lares com lotacdo esgotada. Precos médios

superam os 1900C

opeu. Entre a ba

Que solugdes para o “sonho adiado” de
ter casa?

Lares de idosos mais caros e com menos
vagas: Portugal é o terceiro pais da UE
com menos camas por utente

Faltam vagas no sector publico,
crescem nos lares privados, onde
uma cama custa trés vezes o valor

Ja ouviu falar de flexliving ou coliving? “A da pensao média dos porlugueses
periferia de Lishoa tem imenso potencial

para este modelo, mas tem de haver mais -

transpo rtes” FDUCACAD

“Com quartos para estudantes a 500€ s6
nos resta armar a tenda”: Federacao

HABITAGAD Académica do Porto denuncia falta de
Porto arranca com primeiro grande alojamento estudantil
"build to rent" no pais

Custo do alojamento e falta de apoios afastam
estudantes do ensino superior

Investidores reclamam mais
seguranca para arrancar Build to
Rent

(s

Estudantes, jovens,
séniores, familias...
todos procuram
solugdes
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Living, a realidade em Espanha

Colapso del alquiler en Cataluna: Seesfumael58%  De la flexibilidad a la comunidad: el
dela oferta de pisos ylos precios suben el 5,5% , e e,
ascenso del 'flex living' en el sector

residencial

SOCIEDAD

La vivienda se consolida como
primera preocupacion de los

espanoles, segiin el CIS Flex Living: Una alternativa rentable en el

. mercado inmobiliario actual
El precio de la vivienda en venta y en alquiler en
Espaiia alcanza maximos en junio, segin idealista
| comma |4 Viviendas del futuro en
Lavivienda no puede Madrid: auge del
esperar mas 'coliving' y 'cohousing'

El plan que el Gobierno ha llevado al
Congreso es una buena ocasién para
que los grupos debatan sobre el mayor Senior Living: un sector en

problema de los espafioles evolucién con alto potencial de
desarrollo en Espana
Falta vivienda: El Banco de Espana alerta deun

posible problema social "de primera magnitud" si
no se actiaya

Espana duplicara su oferta de
ﬂéi'irma de hi‘pptecas se d.ispara a mz‘ugimos enl4 -Senlor LlVng haSta 20 30
:ll:;‘sb[:)gr la crisis de la vivienda y la bajada del lml)UISada por la demallda

En el primer semestre de 2025 se firmaron un total de 243,257 préstamos para curopca

comprar casas, un 25% mas respecto al mismo periodo del ano pasado y la cifra mas
alta desde 2011

Las residencias universitarias de Aragon,
desbordadas por la demanda

Debido a la alta cantidad de estudiantes que permanecen en las residencias son pocas las

plazas que se ofertan para los nuevos alumnos

L.a odisea de los estudiantes
para poder alojarse: 1.100
euros por dormir en una
residencia

El precio del alquiler desborda las residencias
universitarias en Santiago
Hay mas de 3.300 solicitudes para poco mas de 900 plazas que ofrece la USC,

mientras que cientos de alumnos hacen horas de colas en las inmobiliarias para
encontrar un piso

Las residencias universitarias, colapsadas
ante la subida de los pisos de alquiler

El 59% de las residencias de Catalunya tienen
lista de espera de mas de un afio

El déficit de plazas en residencias para
personas mayores aumenta cada vez mas
desde la pandemia

En 2021 y 2022, el en 9.541 las

segun el ultimo informe de la
. e

(s

Espanha e outras
geografias
enfrentam o0 mesmo
desafio.
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https://www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2025/02/25/833844-de-la-flexibilidad-a-la-comunidad-el-ascenso-del-flex-living-en-el-siglo-xxi
https://www.noticiasdenavarra.com/vivienda/2025/03/20/flex-living-alternativa-rentable-mercado-9420160.html
https://www.elplural.com/sociedad/vivienda-consolida-primera-preocupacion-espanoles-segun-cis_354237102
https://forbes.es/economia/769326/el-precio-de-la-vivienda-en-venta-y-en-alquiler-en-espana-alcanza-maximos-en-junio-segun-idealista/
https://elpais.com/opinion/2025-05-26/la-vivienda-no-puede-esperar-mas.html
https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/13373558/05/25/falta-vivienda-el-banco-de-espana-alerta-de-una-posible-crisis-social-de-primera-magnitud-si-no-se-actua-ya.html
https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/13312871/04/25/colapso-del-alquiler-en-cataluna-se-esfuma-el-58-de-la-oferta-de-pisos-y-los-precios-suben-el-55.html
https://www.elperiodicodearagon.com/aragon/2025/07/13/las-residencias-universitarias-de-aragon-desbordadas-por-la-demanda-119639006.html
https://www.eldebate.com/economia/20221016/odisea-estudiantes-poder-alojarse-1-100-euros-dormir-residencia_65958.html
https://cadenaser.com/galicia/2024/07/01/el-precio-del-alquiler-desborda-las-residencias-universitarias-en-santiago-radio-galicia/
https://www.diariodeleon.es/leon/190813/848902/residencias-universitarias-colapsadas-subida-pisos-alquiler.html
https://www.ondacero.es/noticias/sociedad/deficit-plazas-residencias-personas-mayores-aumenta-cada-vez-mas-pandemia_2024020965c6082982085c00015bbf6e.html
https://brainsre.news/senior-living-alto-potencial-desarrollo-espana/
https://www.elperiodico.com/es/sociedad/20240215/lista-espera-residencias-geriatricas-cataluna-98220075
https://inmodiario.com/96/83732/espana-duplicara-su-oferta-de-senior-living-hasta-2030-impulsada-por-la-demanda-europea/
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Investimento em imobiliario comercial em Espanha (I
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Investimento em imobiliario comercial em Portugal (e
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Investimento mundial em Living
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: ke = Investimento internacional em Living
Maior classe de ativos imobiliarios do mundo

4 15 maiores mercados - 25% do total
Proximos 5 anos: $1,4 bilides em transacoes 4

| Mercados mais jovens - maioria

l§.




Peninsula Ibérica, um mercado de oportunidades

Bloco Transicao Talento e procura Qualidade de vida
econdmico demografica internacional de reconhecida
solido e atrativo estrutural educacao globalmente

8 | ©2026 Jones LangLaSalleIP, Inc. Todos os direitos reservados. (@) JLL



Experiéncia Sustentabilidade Urbanizacdo

......

PBSA Flex Sénior Living Cané A

“

Living - A Homes &

7 x5
+15% $9% - YT W 26000 AN |
alunos universitarios populacdo 25-34 afios SIS BIEIeIeRieil! “f‘&”""“" populacao 65-79 anos populacao 80+ aRos
(Ultimos 5 anos) (Ultimos 5 anos) (Gltimos 5 anos) —w | (projecdo 10 anos) (projecao 10 anos) &

3% maior subida UE £ \ 4 \
5° destino ERASMUS "“*’q +11% bl 81,0 anos >1M \; “
+33% SO CIEIMIEICS || | esperancamédiadevida 5, populacio 80+ ;
9° destino mundial para agregados de 1ELFIe (Ultimos 5 anos) e s BOECE0.2035) ¢ (projecdo 2035)
U IS (Ultimos 5 anos) _ / ?
internacionais 75% 1° desti 2° maior indiee de

l\/laiormobilida(ljg populacio residenteem = - ', " dependénciadeidosos
Mobilidade em laboral e geografica areas urbanas i uEEaaE d  daUE27

crescimento (estimativa 2024) & (projecao 2035)
Complementar aos

restantes setores
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Como evoluira o setor de Living em Portugal,
seguindo o caminho dos mercados maduros?
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PBSA | Um mercado de oportunidades

Racio de cobertura (2025)
| 5°destino ERASMUS nos principais mercados europeus

| 9.°destino mundial preferido

| Mobilidade em crescimento | 12% 13% 15% 17% 19% 20% 21%  32%

+20% em 5 anos

O que é necessario para atingir uma
Procura potencial proporc¢ao de 20% em 20307?

(ndo essencial)
522 mil

Procura essencial estudantes

insatisfeita 9% 9000O €5_6

31.300 NUmero de camas de cobertura camas adicionais mil milhoes

96.000

Procura core

@JLL




PBSA | O caso do Reino Unido

A armadilha britanica

Aumento da procura Colaboragao com Modelo de projetos
universidades alternativos

+25% nos Ultimos 5 anos

Mudanca no perfil dos estudantes

Menor poder de compra

Viabilidade econdémica dos projetos

<200 £ por semana inviaveis

12




Flex living | Adaptabilidade como estilo devida  The House of ==

Generations | Aarhus

Os pequenos agregados familiares protagonizam o novo ciclo residencial

ﬁ_ +506 m il (+22%)

agregados familiares com 1-2 pessoas entre 2020 e 2025

D— 61%

dos lares em Portugal sdo compostos por 1-2 pessoas

v 74% dos idosos entre 0s 55 e 0s 80 anos

Pa,ra, além da geragéi() millennial: a preferem viver perto de familias com criancas
dwversidade intergeracional como modelo  ,90% e i consisers postiv ter
de SULCesSSO vizinhos idosos

Fonte: NREP (Nordic Real Estate Part )
. onte ordic Real Estate Partners (@)JLL



Multifamily | Procura crescente face a escassez de ofegta

-

Agregados com Apoio ao Arrendamento*

1% 8%

* X g

O futuro do arrendamento

. {1 " ¢’ \ ' na Peninsula Ibérica

*

depende da colaboragdo
publico-privada

Programa de Apoio ao Arrendamento

1.000 3%

Contratos Taxa de conversdo
da procura

Espanha
* Plan VIVE Programa habitacional publico da ;E

Comunidade de Madrid (2022) - Compromisso politico concreto Condigdes de financiamento favoraveis
* Vivienda Asequible (2023)

Regulamentacdo clara e estavel Incentivos fiscais
Franga - Lei SRU

:’al'se)s Baixos - Lei do Arrendamento Acessivel PV N Agilidade administrativa Disponibilidade de terrenos
2024
A4

@)L

14 *Renda social ou subsidiada




Senior Living & Care Homes

Portugal: o desafio

2025 2035
14% 20%

racio de cobertura (80+) racio recomendado (80+)
775 mil 1,0 milhao
populacdo 80+ anos populacao 80+ anos
108.000 207.000
ndmero de camas camas necessarias
= Y ;
Maiprindii:e de dependéncia 1° destino para reformados Esperanca media de vida de
e 2" maiorem 2035 (Global Retirement Index) em 2100

15 * Populagdo 65+ anos por populagdo 15-64 anos




Senior Living & Care Homes

Australia: a inspiracgao

g &
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% Alternativas atraentes e mais Superacao do estigma

acessiveis ao mercado associado as residéncias
residencial tradicionais
Rt —

Expansao do
setor |[LU e MHE
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- ©
Elevada penetracao de capital Rendimentos estaveis e
institucional mercado resiliente
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£ de um servico essencial a
uma infraestrutura social

© al
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O papel dos diferentes intervenientes

Fundos de investimento Administracdo publica Operadores especializados Utilizadores finais

Do produto ao De reguladores a Os arquitetos da De consumidores passivos
proposito facilitadores experiéncia a participantes ativos

s @)L



O momento para
investir € agora

@JrL



Augusto Lobo

O b ri ga d O Head of Capital Markets Portugal

Augusto.Lobo@jll.com

JLL SEE A BRIGHTER WAY
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